
ОЙЕР-ПАРК ОТЕЛЬ НА ТЕЛЕЦКОМ ОЗЕРЕ
ГОСТИНИЦА НА 20 НОМЕРОВ В ПОСЁЛКЕ АРТЫБАШ ТУРОЧАКСКОГО РАЙОНА РЕСПУБЛИКИ АЛТАЙ

Авторы: Фрейдин О., Апатин Н. Фрейдин Е. (исследование, благоустройство)
Рабочий проект: ООО «Концепт-проект» (конструкции), главный конструктор Бородин А.,ГИП Лагуточкина О.В. (инженерные разделы)

Проектирование гостевого дома и спа-комплекса «ОйерПаркОтель» в 
посёлке Артыбаш велось в 2019 году, строительство осуществлялось в 
2020-2021 годах, реализация интерьеров и благоустройства завершает-
ся в 2023-2024 годах. 
До начала проектирования на участке уже существовали блокирован-
ные дома, бревенчатая баня и гараж, начинался монтаж 4-х домов из 
кедрового бруса. В эскизном проекте был проработан генеральный план 
участка с благоустройством, который предусматривал строительство 3-х 
этажного гостевого дома на 20 номеров и небольшого спа-комплекса с 
открытым бассейном. Рабочий проект разрабатывался совместно «АА 
«РИМ» и омской проектной организацией «КонцептПроект» (директор 
Бородин А.И.). Генеральным подрядчиком выступила омская строитель-

ная организация «Ксиал» (директор Землянов И.), специализирующаяся 
на изготовлении и монтаже металлоконструкций.
Основная идея проекта - создать современные объёмы с одной стороны 
контрастирующие, а с другой стороны вписанные в великолепный ланд-
шафт прибрежной зоны Телецкого озера и конкретного участка вблизи 
заповедника,  и разместить максимально возможное количество «видо-
вых» номеров.
Гостевой дом - 2-х этажный линейный объём с «подрезкой» 1-го этажа 
и мансардным этажом с односкатной кровлей, опирающийся с одной 
стороны на холм, а с другой – на 1-этажный объём ресторана и ресепшн. 
Вход в здание организован под сквозной аркой, которая кадрирует пре-
красный горный вид на противоположный берег озера. 4-местные но-

мера на 1-м этаже имеют самостоятельные входы. Номера 3-го этажа 
запроектированы с антресолями под односкатной кровлей. При гале-
рейной планировке этажей все номера ориентированы на озеро. Верти-
кальными коммуникациями служат внутренняя лестница и пассажирский 
лифт.
Конструкции гостевого дома выполнены в сейсмостойком варианте ме-
таллического каркаса, монолитных перекрытий и облегчённых вентили-
руемых конструкций стен и кровли.
В рабочем проекте деревянная облицовка фасадов, заложенная в эскиз-
ном проекте, из соображений пожаробезопасности, была заменена на 
металлические кассеты, и наружная эвакуационная лестница была пере-
несена на северный фасад. В остальном все принципиальные проект-

ные решения были реализованы. Проекты интерьеров и эскизы мебели 
также были выполнены «АА «РИМ» и реализованы. 
Здание спа-комплекса запроектировано в виде 2-х этажного «барна» с 
одноэтажной пристройкой со стороны озера. Двухскатная кровля и бо-
ковые фасады облицованы металлическим листом с двойным фальцем, 
торцевые стены – термодеревом.
Оба здания оснащены комплексом полного инженерного обеспечения, в 
том числе кондиционированием. Следует отметить, что всё инженерное 
обеспечение комплекса, кроме электросетей,  является автономным: 
отопление и горячее водоснабжение от котельной на пелетах, водоснаб-
жение – из скважины, водоотведение – в биостанцию. Предусмотрено 
пожаротушение из пожарного водоёма.

Так как участок находится на удалении от посёлка, у границы заповед-
ника, основной проблемой в строительстве стала логистическая – изго-
товление конструкций осуществлялось в Омске, доставка осложнялась 
довольно большим расстоянием и практически отсутствием дороги на 
последних 1,5-2-х километрах. 
В настоящее время комплекс успешно работает, гостевой дом прошел 
сертификацию на 4-е звезды. По отзывам посетителей, их удивляет со-
временный уровень и качество комфорта в таком отдалённом от цивили-
зации месте.

Фотографии участка
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план второг этажа на отм. +4.500  М 1-100

Номер Наименование Площадь, м² Кат.

226 гостевая комната 2м 18,56
227 СУ 3,24
228 гостевая комната 2м 18,56
229 СУ 3,24
230 гостевая комната 2м 18,56
231 СУ 3,24
232 гостевая комната 2м 18,56
233 СУ 3,24
234 гостевая комната 2м 19,59
235 СУ 3,24
236 терраса 86,04

347,37

Номер Наименование Площадь, м² Кат.

201 лестница 20,66
202 галерея 43,95
203 коридор 5,04
204 холл 8,50
205 КУИ 2,96
206 подс. пом 4,88
220 гостевая комната 2м 18,48
221 СУ 3,24
222 гостевая комната 2м 18,56
223 СУ 3,24
224 гостевая комната 2м 18,56
225 СУ 3,24
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E

общ. площадь гостевой комнаты..................21.80м2

количество гостевых комнат на этаже...............8шт
общ. площадь гостевых комнат на этаже...175.33м2
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Номер Наименование Площадь, м² Кат.

122 кладовая 4,00
123 кухня 31,97
124 кладовая 2,55
125 моечная 4,16
126 бар 9,93
127 обеденный зал 79,33
137 01 39,03
160 гостевая комната 2м 16,64
161 СУ 3,64
162 гостевая комната 2м 16,07
163 СУ 3,38
164 гостевая комната 2м 16,07
165 СУ 3,30
166 гостевая комната 2м 16,07
167 СУ 3,30
168 подс. пом 20,53

397,89

Номер Наименование Площадь, м² Кат.

101 тамбур 3,27
102 холл 20,72
103 лестница 17,05
104 пом. охраны 6,01
105 КУИ 2,50
106 коридор 8,25
107 кабинет 13,88
108 касса 3,24
109 кабинет 9,57
110 СУ 3,71
111 пом. перс. 9,87
112 ресепшен 3,78
113 СУ 2,37
119 пом. перс. 10,28
120 загрузочное пом. 8,73
121 кладовая 4,72
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E

общ. площадь гостевой комнаты..................19.37м2

количество гостевых комнат на этаже...............4шт
общ. площадь гостевых комнат на этаже.....78.44м2
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общ. площадь гостевой комнаты..................19.37м2

количество гостевых комнат на этаже...............4шт
общ. площадь гостевых комнат на этаже.....78.44м2

Гостевой дом. План 1 этажа

Гостевой дом. Фасад южный

Схема генерального плана (эскизный проект)

к реке Ойер
в Артыбаш

ЭКСПЛИКАЦИЯ ГЕНПЛАНА
A.	 Гостевой дом на 20 номеров 
с обеденным залом на 40 мест
B.	 Сервисный блок
C.	 Русская баня
D.	 Гостевой дом на 8 комнат
E.	 Гостевые дома
F.	 Хозяйственный блок
G.	 Гараж
Сооружения и площадки
1.	 Входная площадка
2.	 Водоем
3.	 Терраса 
4.	 Пруд
5.	 Вход в гостевой дом
6.	 Открытый бассейн
7.	 Терраса бассейна
8.	 Детский бассейн
9.	 Площадка для бадминтона/ для мероприятий
10.	 Детская площадка
11.	 Площадка для отдыха
12.	 Скамейки на склоне
13.	 Площадка для волейбола
14.	 Зона барбекю и диско у ручья/водопада
15.	 Терренкур
16.	 Обзорная площадка (аил) на горе, барбекю
17.	 Парковка на 15 мест
18.	 Хоз.зона
19.	 Контейнеры для мусора
20. 	 Пляж
21. 	 Площадка на озере

AA

BB

CC

DD

EE

FF

GG

11

22

33
44

55

66

77
88

99

1010

1111

1212

1313

1616

1616

1616

1717

1818

1919

2020

2121

1414

EE

EE

EE

БАЛАНС ТЕРРИТОРИЙ

участок
11039 м кв

застройка 
новая
803

застройка 
сохр
350

вода, 
бассейн - 175
русло - 135

террасы
482

тротуар
1802 м кв

озеленение
7292 м кв

Гостевой дом. План 2 этажа

Спа-компелкс. План 1 этажа

1

АА
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Ж
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40,13 м²
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1,44 м²
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3,71 м²

107

5,91 м²

108
5,91 м²

109
6,01 м²

1052,80 м²

110

8,06 м²

113

39,96 м²

114

5,36 м²

115 1,76 м²
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5,36 м²
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7,14 м²
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7,91 м²

104

28,30 м²
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78,73 м²
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+0,000
+437,30
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33(29)

2,33 м²
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АР

Концепция (эскизный проект) развития земельного
участка в прибрежной зоне Телецкого озера в пос.
Артыбаш Республики Алтай». В — сервисный блок

Э

25

заказчик Антропенко А.В.
автор Фрейдин ОМ
автор Апатин НС
автор

ГАП

Фрейдин ЕО
Апатин НС
Фрейдин ОМ

исполнитель
план первого этажа на отм. 0.000  М 1-100

Номер Наименование Площадь, м² Кат.

101 тамбур 3,02
102 тех. пом. 4,81
103 вестибюль 40,13
104 лестница 7,91
105 коридор 6,01
106 СУ 2,33
107 СУ 3,71
108 раздевалка 5,91
109 раздевалка 5,91
110 подс. пом 2,80
111 КУИ 1,44
113 ком. инструктора 8,06
114 предбанник 39,96
115 сауна 5,36
116 душевая 1,76
117 сауна 5,36
118 хамам 7,14
120 терраса 28,30
121 терраса бассейна 78,73
122 бассейн 102,87

361,51
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